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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Nemzeti Adé- és Vamhivatal Pest Virmegyei Ado- és Vamigazgatosiga végrehajtast kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
BENT RAY KFT. adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV Pest Megyel Addigazgatosig Birésag szami hatarozata alapjan a(z) NAV Pest Megyei
Addigazgatosig Birésig a(z) 1752459768 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé
38 366 365 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Hungarian Real Estate Financing Zrt. Bent Ray Kft. 148.V.0525/2024 kolestnszerzddés - 732 29 822 625 Ft
Magyar Allam Bent Ray Marketing és 009.AV.0068/2026* Addtartozas 39 252 565 Ft
(14173769-2-09) Pénzigyi Tanédcsadé Korlatolt

Felelosségl T arsasag
Hungarian Real Estate Financing Zrt. Bent Ray Kft. 148.BV.0001/2024 zatogjogosult bekapcesolodas 10 000 000 Ft
BUDAPEST FOVAROS XIII. KERULETI Bent Ray Kft. 148.V.0569/2024 PARKOLASI SZERZODES 27 875 Ft
ONKORMANYZAT
(XIH_MSM615_313052024032690034523_Bent
R)
TEREZVAROSI VAGYONKEZELO BENT RAY KFT. 148.V.0486/2024 PARKOLASI SZERZODES 31 100 Ft
NONPROFIT ZRT.
(MSM615/20231103223343600/ 60 435 Ft)
BUDAPEST FOVAROS XIII. KERULETI Bent Ray Kft. 148.V.0890/2024 PARKOLASI SZERZODES 21 725 Ft
ONKORMANYZAT
(XI11_MSM615_313052024102190064138_Bent
R)
Godi Polgarmesteri Hivatal Bent Ray Marketing és 009.AV.0013/2026* Addtartozas 319 359 Ft
(34242) Pénziigyi Tanacsadé Korlatolt

Felelosségii Tarsasag
Belviros-Lip6tvaros Bp.Fovaros V.Ker Onk. BENT RAY KFT. 0047.V.0821/2023 TARTOZAS 33 550,00 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. BENT RAY MARKETING ES 148.V.0844/2024 VILLAMOSENERGIA 64 462 Ft
(121583 VH) PENZUGYI TANACSADO SZOLG.SZERZ.

KORLATOLT FELELOSSEGU

TARSASAG

cime: 4024 Debrecen, Iparkamara utca 8. Foldszint 2., megnevezése: iroda,
fekvése: DEBRECEN BELTERULET, helyrajzi szama: 9640/B/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan 4024 Debrecen I. keriilet Iparkamara utca 8. foldszint 2. szim alatt
taldlhato. Megnevezése: iroda. Teriilete: 62 m2., 4llapota: kizepes.

Alapozisa: beton, falazata: tégla, fodémszerkezete: vasbeton. Pince és padlds van, tetGtér beépitve.

Tetdszerkezete: fa, tetéhéjazata cserép.

A csatolt kép kizardlag tijékoztato jellegii, kérem az ajanlattétel elétt sziveskedjen meggyézodni az ingatlan fenndllé dllapotirél,

Fizikai allapota kozepes. Késziiltségi foka 100 %.
Helyiségei: iroda és szocilis helyiségek.
Padloburkolatai: mazas keramia, laminalt padlo.
Fiitése: egyedi kozponti fiités.
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Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, szennyvizcsatorna.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 50 000 000 Ft,

arverési el6leg; 5 000 000 Ft,

licitkiiszob: 500 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11738015-21476260.

Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.08.28.-tol 2026.10.27. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.28. 2026.09.17. 16:00 45 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.17. 16:00 2026.10.07. 16:00 35 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.07. 16:00 2026.10.27. 16:00 25 000 000 Ft.

Az érverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételté]l szamitott 61 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérheté a felhasznaldk szamdra, €s azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznalok szaméra

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elodrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbozd jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 §j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képlelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegl, mely ényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevélelezése a licitdlo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajt6 vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard

végrehajtonal megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen

vagy legalabb teljes bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok)
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koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan
elarverezésére nem Keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld
lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni
hanyadra bejegyzett végrehajtési jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes
koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket ~ kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason
kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan
vonatkozasiban fennalls dijtartozésanak, valamint a korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitsaval kapcsolatban
felmeriil5 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vhi. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténéd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthet$é kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar dltal mitkddietett
https:/arveres. mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felbaszndld jogosult az e célbol megallapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az 4rverezok elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvéltozéds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszcki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznilé mér szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezésél megelézben legalabb 3 munkanappal
megelézden clbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként (oriénd haszndlatahoz sziikséges felhasznali
nevet és jelszdt az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-énak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11738015-21476260 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovdirdsra keriilt.
Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez katott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként (orténéd haszndlatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utdn, az drverezd, az Arveréshez tartozd licitnaplo
lezarasaig az aktivall felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és cgyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob 0sszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilviinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverezét, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljcbb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani, A masodik arverdsre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszio arverezo nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverdsi vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megiériteni. Ha nem (éritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 136.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjidsara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasahol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciék az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasdtdl — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitetl, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovelden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL iorvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 13.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditout utaldssal, kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szémlgjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitent , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
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A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzSt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gy®6r, 2026.08.10.
Dr. Szelthoffer Laszlo
6nallé birdsagi végrehajtd
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